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A ERLASS

Gestiitzt auf das Bundesgesetz lber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979, die dazugehorige Verordnung
(RPV) vom 28. Juni 2000 und auf das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998 und
der dazugehorenden Verordnung (RBV) vom 27. Oktober 1998 erlasst die Einwohnergemeinde Oberdorf das
nachfolgende Zonenreglement Siedlung.

Kommentarspalte Erlass:

Der Erlass definiert die massgebenden gesetzlichen Grundlagen der Zonenvorschriften. Die Aufzéhlung ist nicht abschliessend. Weitere gesetzliche
Grundlagen sind unter "Gesetzliche Grundlagen / Abkiirzungsverzeichnis" in diesem Reglement aufgefiihrt.

Im Reglementstext kursiv und unterstrichen dargestellte Bestimmungen sind wértliche Wiederholungen von Bestimmungen aus der kantonalen Rah-
mengesetzgebung (RBG / RBV). Diese Bestimmungen sind vollsténdigkeitshalber ins Reglement aufgenommen worden, sind jedoch nicht Gegen-
stand der Beschlussfassung.

B EINLEITUNG

§1 Bestandteile, Zweck, Geltungsbereich

1 Die Zonenvorschriften Siedlung bestehen aus dem Zonenplan Siedlung (1:2'000) und dem Zonenreglement
Siedlung.

2 Die Zonenvorschriften Siedlung bezwecken eine haushalterische Bodennutzung und geregelte Bautatigkeit
im Siedlungsgebiet unter Berticksichtigung der Férderung der Biodiversitéat und des 6kologischen Ausgleichs.

3 Das Siedlungsgebiet der Gemeinde ist abgegrenzt durch den Perimeter Zonenplan Siedlung im Zonenplan.
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C ZONENTABELLE

§2 Zonenparameter

IVHB (RBV) IVHB K2 IVHB Z IVHB W1 IVHB W2 IVHB W3
Geschosszahl (§ 14 ZR) 2 3 29 39 3
Wohnungszahl pro Baukorper frei frei 32 frei frei
E:L‘ftg’r?‘(‘é";gigfer (Uz) fur Haupt- 45% 35% 30% 28% 28%
Max. Fassadenhohe in m (§ 11 ZR) 7.50 10.50 8.00 9.00 10.50
Max. Hdhe: Dachkonstruktion ab 7,00/ innerhalb

Fassadenhthe (Wohnbauzonen) Dachneigung 4.50 4.00 4.00 4.00
(813 ZR)

Max. Geb&audelédnge in m (8§ 17 ZR) frei frei 20.00 25.00 35.00

Zulassige Dachform Hauptbauten

Sattel-/ Walm-/

Sattel-/ Walm-/

Sattel-/ Walm-/

Sattel-/ Walm-/

Anbauten (8§ 18 ZR)

Satteldach ¥ Pult- und Pult- und Pult- und Pult- und
(821 7R, 8357R) Flachdach Flachdach Flachdach Flachdach
Dachneigung fur Hauptbauten o _ gm0
(§ 21 ZR. § 35 ZR) 35° - 46 gem. § 21 gem. § 21 gem. § 21 gem. § 21
Dachaufbauten / Dacheinschnitte . . . - .
Hauptbauten (§ 22 ZR, § 36 ZR) zulassig zulassig zulassig zulassig zulassig
Grinflachenziffer (GZ) (8 6 ZR) 5% 5% - - -
Larm-Empfindlichkeitsstufen (ES) ES Il ES Il ES|I ES I ES |I
gem. LSV
Dachneigung fiir Klein- und An-
bauten geArr;).s§ 53 5 frei frei frei frei
(8 35 ZR Kernzone) ’
Gebaudeprofil ¥ Fassaden- / Ge-
paudehohe in m fur Klein- und An- 3.50/5.50 3.50/5.50 3.50/5.50 3.50/5.50 3.50/5.50
(8 18 ZR)
Gebaudelange in m fur Klein- und frei frei frei frei frei
Anbauten (8§ 18 ZR)
Uberbauungsziffer fur Klein- und 10% 10% 10% 10% 10%

1) In den Wohnbauzonen W1, W2, WG2 ist die Vollgeschosszahl entsprechend festgelegt worden, um der Hangsituation Rechnung zu tragen.

2) Wird bei Doppeleinfamilienhdusern bzw. einer Reihenhausbebauung in der Wohnbauzone W1 der Gesamt-Baukérper durch eine Parzelle durch-
trennt gilt die Wohnungszahlbeschrankung pro Parzelle fiir den entsprechenden Baukérper-Teil

3) zulassige Dachformen Kernzone: auf Eckbauten und freistehenden Hauptbauten sind auch Walmdacher und Kriippelwalmdécher zuléssig, § 34

Abs. 4 ZR.

4) Messpunkt Gebaude-/ Fassadenhdhe bei Klein- und Anbauten: ab hochstem Punkt des massgebenden Terrains.
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Anbauten (§ 18 ZR)

IVHB WG2 IVHB WG3 IVHB WG3 IVHB Zone fur
OW+A Sport u.
IVHB (RBV) wenig sto- wenig sto- massig sto- IVHB G Freizeitan-
rend rend rend lagen
Geschosszahl (§ 14 ZR) 3V 3 3 frei frei frei
Wohnungszahl pro Baukorper frei frei frei gegEgZS - -
Uberbauungsziffer (Uz) fur Haupt- ) )
bauten (§ 5 ZR) 28% 28% 28% frei frei 10%
8.00 7.00
(Schragdach (Schra?;iach
3 u.a.
Max. Fassadenhohe in m (8 11 ZR) 9.00 11.50 11.50 u.a.) frei
11.00 9.00
(Flachdach) (Flachdach)
4.00 3.00
Max. Hohe Dachkonstruktion ab (Schragdach (Schragdach
Fassadenhohe (Wohnbauzonen) 4.00 4.50 4.50 ué) frei ua)
(8 13 ZR) 0.00 0.00
(Flachdach) (Flachdach)
Max. Gebaudelange inm (8 17 ZR) 35.00 frei frei frei frei frei
Sattel-/ Sattel-/ Sattel-/
Zuléssige Dachform Hauptbauten Walm-/ Walm-/ Walm-/ frei frei frei
(821 7R, 8§35ZR) Pult- und Pult- und Pult- und
Flachdach Flachdach Flachdach
Dachneigung fiir Hauptbauten . . .
(8 21 ZR. § 35 ZR) gem. 8 21 gem. 8 21 gem. 8 21 frei frei frei
: . innerhalb
Dachaufbauten / Dacheinschnitte zuléssig zuléssig zuléssig Gebaude- zuléssig zuléssig
Hauptbauten (8§ 22 ZR, § 36 ZR) profil
Grinflachenziffer (GZ) (8 6 ZR) -- -- - 5% - -
Larm-Empfindiichkeitsstufen  (ES) ES I ES I ES Il ES Il gem. § 43 ES Il
gem. LSV '
Dachneigung fiir Klein- und An-
bauten frei frei frei frei frei frei
(8 35 ZR Kernzone)
Gebaudeprofil 9 Fassaden- / Ge-
paudenohe in m fur Klein-und An- 1 350 /550 | 3.50/5.50 3.50/5.50 frei frei frei
auten
(§ 18 ZR)
Gebaudelange in m fur Klein- und frei frei frei frei frei frei
Anbauten (§ 18 ZR)
Uberbauungsziffer fur Klein- und 10% 10% 10% frei frei frei

1) In den Wohnbauzonen W1, W2, WG2 ist die Vollgeschosszahl entsprechend festgelegt worden, um der Hangsituation Rechnung zu tragen.
2) Wird bei Doppeleinfamilienhdusern bzw. einer Reihenhausbebauung in der Wohnbauzone W1 der Gesamt-Baukérper durch eine Parzelle durch-

trennt gilt die Wohnungszahlbeschrankung pro Parzelle fiir den entsprechenden Baukdrper-Teil

3) zulassige Dachformen Kernzone: auf Eckbauten und freistehenden Hauptbauten sind auch Walmdacher und Kriippelwalmdécher zuléssig, § 34

Abs. 4 ZR.

4) Messpunkt Gebaude-/ Fassadenhdhe bei Klein- und Anbauten: ab hochstem Punkt des massgebenden Terrains.
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D ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN (GEBAUDEPROFIL)

D1 DEFINITION DER BAULICHEN NUTZUNG

§3 Massgebendes Terrain (IVHB)

1 Als massgebendes Terrain qilt der natiirlich gewachsene Geléandeverlauf. Kann dieser infolge fritherer Abgra-
bungen und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung
auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in
einem Planungs- oder im Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2Wurde das Terrain veréndert, wird der fiir das Bauvorhaben massgebende Geléndeverlauf nach Anhorung der
Gemeinde von der Baubewilligungsbehérde festgelegt.

Kommentarspalte § 3: vgl. § 8 IVHB RBV

§4 Anrechenbare Grundstiicksflache (IVHB)

1 Zur anrechenbaren Grundstiicksflaiche (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Parzel-
lenflachen bzw. Parzellenteile im Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung.

2 parzellenteile, die mit Gewasserraumen, Schutzzonen "Freihaltung”, Vorplatzbereichen iberlagert sind, kénnen
in die Nutzungsberechnung einbezogen werden. Hingegen kénnen Schutzzonen "Freihaltung” und Naturschutz-
zonen, die im Zonenplan einer Grundzone zugeordnet sind, nicht bei der Nutzungsberechnung miteinbezogen
werden.

3 Liegt eine Bauparzelle in verschiedenen Zonen, ist die bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln. Bauten, die
dem Charakter der verschiedenen Zonen angemessen Rechnung tragen, kénnen in einem Baukdrper zusam-
mengefasst werden. Es gelten diejenigen Vorschriften, welche fiir die Zone gelten, in welcher der grossere Teil
der Baute zu liegen kommt.

4 Der Gemeinderat gestattet den Einbezug von abgetretenem Land fiir Strassen und Anlagen bei der Nutzungs-
berechnung, sofern dies bei der Festlegung der Hohe der Landentschadigung bertcksichtigt wurde.

Kommentarspalte § 4:
Abs. 1: vgl. § 46 IVHB Abs. 1 RBV

Abs. 2: Parzellenteile ausserhalb der Bauzonen (z.B. Waldareal, Landwirtschaftszone) kénnen nicht in die Berechnung der baulichen Nutzung einbezo-
gen werden.

Abs. 3: vgl. § 50 Abs. 1 RBV /im Sinne § 46 IVHB Abs. 3 RBV

§5 Uberbauungsziffer (IVHB)

1 Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebdudeflache (aGbF) zur anrechenbaren
Grundsticksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebaudeflache: anrechenbare Grundstiicksflache (UZ = aGbF : aGSF).

2 Als anrechenbare Gebaudeflache qilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

3 Die Uberbauungsziffer wird in der Zonentabelle § 2 ZR fiir Hauptbauten und Klein- und Anbauten fiir die jewei-
ligen Zonen festgelegt.

Kommentarspalte § 5: vgl. § 47 IVHB RBV
Bei Parzellierungen sind die Bestimmungen von § 51 RBV zu berticksichtigen.

Die anrechenbare Gebdudefldache wird (ber die projizierte Fassadenline definiert (siehe § 8 - § 10 ZR). Aus dieser ist abzuleiten, dass sédmtliche
anrechenbare Gebéudefldchen (iber dem massgebenden Terrain liegen. Geb&udeteile wie: Aussentreppen (ohne Haupterschliessung fiir Oberge-
schosse), Pergolen, Stiitzmauern, dussere Lichtschéchte, Dachvorsprung < 1.5 m gehéren demzufolge nicht zur anrechenbaren Gebé&udefléche.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten werden in § 19 ZR behandelt und ebenfalls nicht zur anrechenbaren Gebéudefldche gezéhlt.
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§6 Grunflachenziffer (IVHB)

1 Die Griinflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Griinflache (aGrF) zur anrechenbaren Grund-
stlicksflache.

Grunflachenziffer = anrechenbare Griinfliche: anrechenbare Grundstiicksflache (GZ = aGrF : aGSF).

2 Als anrechenbare Griinflache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines Grundstiicks, die nicht
versiegelt sind und die nicht als Abstellflache dienen.

3 Die Grunflachenziffer wird in der Zonentabelle § 2 ZR fiir die entsprechenden Zonen festgelegt.

4 Der Gemeinderat kann Abweichungen vom Mass der Grinflachenziffer bei der Baubewilligungsbehérde be-
antragen, sofern die Grinflachen aufgrund der Pflichtparkplatze nicht ausgewiesen werden kénnen. Der Ge-
meinderat schlagt entsprechende Ausgleichsmassnahmen vor.

Kommentarspalte § 6: vgl. § 48 IVHB RBV

Voraussetzung fiir die Erfiillung der Kriterien "nattirlich und/oder bepflanzt" sind: Nattirlicher Bodenaufbau, welcher einen intakten Stoffhaushalt sowie
die Versickerung von Meteorwasser ermdglicht und der eine natiirliche Bepflanzung zulésst (die nicht dauernd auszutrocknen droht).

Entsprechend kénnen auch Fléchen dber einer Unterniveau-baute als Griinfléche im Sinne der Grinflachenziffer gelten, wenn eine geniigend méch-
tige und bepflanzte Uberdeckung vorhanden ist (im Sinne der Erlduterungen zum Konkordatstext zur IVHB). Im Sinne von § 19 ZR miissen die
Unterniveaubauten mit einer Substratschicht von mind. 0.5 m (iberdeckt werden.

Natiirlich kénnen auch Gartenfldchen sein, die mit normalen Steinplattenwegen erschlossen werden, nicht aber Terrassen mit Steinplatten. Ebenso
nicht natirlich sind Pflanzentrge. Keine anrechenbare Griinfliche sind auch Autoabsteliplétze mit Rasengittersteinen, weil die Abstellfliche geméss
IVHB ausdriicklich ausgeschlossen wird.

Ausgleichsmassnahmen kénnen sein: Pflanzung von Baumen bei der Parkierung, Parkplétze sind unversiegelt, das heisst mit wasserdurchldssigem
Material auszufiihren u.4.

87 Nutzungsiibertragung

1Es ist zulassig, innerhalb derselben Bauzonenart der Bauzonen W1, W2, WG2, W3 und den WG3-Zonen nicht
beanspruchte bauliche Nutzung auf ein benachbartes Grundsttick zu Ubertragen.

2Pro Parzelle darf max. 15% (relativ) der moglichen Nutzung gemass Zonentabelle § 2, abgetreten bzw. zusatz-
lich beansprucht werden.

3 Die Ubertragung erfolgt durch die Bestellung von Dienstbarkeiten, die nur mit Zustimmung der Baubewilli-
gungsbehérde geldscht werden kénnen.

Kommentarspalte § 7: vgl. § 88 RBG ]
Nutzungsubertragung

Gemeinden, welche die Nutzungsiibertragung gestatten, haben einen  nicht zulassig -
nach Grundstiicken gefiihrten Ausniitzungskataster anzulegen, der Aus-
kunft (ber die grundstiickseigene und die erworbene bzw. (ibertragene

Ausniitzung gib (§ 88 Abs. 3 RBG).

Nutzungsubertragung
zu\assg

nicht beanspruchte, max. zulassige
{ibertragene Gebaudefiache™.  Gebaudeflache
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D2 ANWENDBARE BESTIMMUNGEN IVHB

§8 Fassadenflucht (IVHB)

1Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des
Baukorpers iiber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend riickspringende Gebéaudeteile
werden nicht bericksichtigt.

2 Folgende vorspringende Gebaudeteile werden bei der Fassadenflucht fir Hauptbauten nicht beriicksichtigt:

- Vorspringende mindestens einseitig offene Balkone / Lauben bis 2.5 m Tiefe, auf max. der Halfte des Ge-
baudeumfangs. Diese werden gem. § 18 ZR zu den Klein- und Anbauten gerechnet.

- 1-geschossiger Windfang bis 2 m Tiefe und 6 m Breite ohne Terrassen- oder Balkonnutzung werden nicht zu
den Klein- und Anbauten gerechnet.

- Dachvorspriinge bei Hauptbauten bis 1.5 m Auskragung. Diese werden nicht zu den Klein- und Anbauten
gerechnet.

3 Alle ruckspringenden Gebaudeteile, auch unbedeutend riickspringende Gebaudeteile / Gebaudeeinschnitte,
werden bei der Fassadenflucht berlcksichtigt.

4 Bei Klein- und Anbauten gem. § 18 ZR sind alle Gebaudeteile tiber dem massgebenden Terrain zu beriick-
sichtigen.

Kommentarspalte § 8: vgl. § 53a IVHB RBV / 53 b IVHB RBY

Die Definition der Fassadenflucht nimmt massgeblich Einfluss auf das
Mass der anrechenbaren Gebé&udefléche der Uberbauungsziffer

Uberschreitungen der Massvorschriften unter Abs. 2 haben Einfluss auf
die Fassadenflucht und entsprechend auch einen Einfluss auf die Uber-
bauungsziffer. Balkone mit einer Tiefe iiber 2.5 m werden somit vollum-
fénglich der Mantelfldche der Hauptbaute zugewiesen.

Hingegen wird lediglich der Anteil der Dachvorspriinge, der 1.5 m (Haupt-
bauten) bzw. 1.0 m (Klein- und Anbauten) (iberschreitet, der UZ der
Hauptbaute resp. der Klein- und Anbauten zugerechnet.

Es gilt zu beachten, dass die Grenzabstdnde und namentlich auch die e
Absténde bei Fassadeneinschnitten bzw. rickspringenden Gebé&udetei- , £6.00 °
len in § 52 und § 53 ff. RBV, § 52 IVHB RBV auf kantonaler Stufe ab- massgebondes Temain
schliessend geregelt sind.

Geneigles Gelénde: (Fassadenlinie # projizierte Fassadenlinie)
¥ - =: Fassadenlinie

| Fassadenflucht

LT |

§9 Fassadenlinie (IVHB)

1Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

Kommentarspalte § 9: vgl. § 53b IVHB RBV

8§10 projizierte Fassadenlinie (IVHB)

1Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Kommentarspalte § 10: vgl. § 53¢ IVHB RBV
Die projizierte Fassadenlinie ist massgebend fiir die Berechnung der an-
rechenbare Gebaudefldche bei der Bemessung der Uberbauungsziffer.

Vorspringende bzw. riickspringende Gebdudeteile gem. § 8 Abs. 2 ZR
werden bei der UZ der Hauptbaute nicht beriicksichtigt. e

== projizierte )

i Anbaute

Hauptbaute
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D3 DEFINITION DES GEBAUDEPROFILS

§11 Fassadenhohe (IVHB)

1Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Ober-
kante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.

2 Die Fassadenhdhe wird in der Zonentabelle § 2 ZR fiir die jeweiligen Zonen festgelegt.
3 Die Fassadenhothe wird am tiefsten Punkt des massgebenden Terrains gemessen.

4Bei Abgrabungen des massgebenden Terrains am Gebaude ist die max. zulassige Fassadenh6he um das Mass
der Abgrabung zu reduzieren.

5In Hanglagen kann bei vorspringenden mindestens einseitig offenen, abgestitzten oder frei auskragenden Bal-
konen / Lauben tber 2.5 m Tiefe ausnahmsweise von der zulassigen Fassadenhdhe abgewichen werden. Der
Hauptbaukorper hat jedoch die Maximalmasse einzuhalten.

Kommentarspalte § 11: vgl. § 52j IVHB RBV

Dies bedeutet, dass die traufseitige Fassadenh6he ab dem tiefsten Punkt des massgebenden Terrains auf der Talseite gemessen wird (= grésster
Héhenunterschied).

Balkone bis 2.5 m (unbedeutende Bauteile gem. § 8 ZR) unterliegen nicht der Bemessung der Fassadenflucht bzw. Fassadenhhe. Fir die Bemessung
der Uberbauungsziffer sind diese (Fldchenmasse) hingegen zu beachten (siehe § 5 und § 8 ZR).

4 OK Dachflache
| /,// ‘\\\\ OK Dachkonstruktion Schnittpunkt Fassadenflucht / / <— OK Dachkonstruktion
Pre &; ----------- 7 S Oberkante Dachkonstruktion ~_Z
: "3 Fassadenhéhe Fh
offene Balkone OK Dachgeschossboden
(abgestiitzt oder frei auskragend) Fassadenflucht

“‘ HHH” ----------- L A -
THN‘%M
massgebendes Terrain

Massgebendes Terrain siehe § 3 ZR bzw. § 8 IVHB RBV. Max. Héhe der Abgrabungen am Gebéude siehe § 12 ZR.
Es gilt zu beachten, dass Briistungen gem. IVHB in die Fassadenhdhe einzubeziehen sind. Bei Flachdachbauten zéhlen Dachrandabschlisse (in
Analogie zur Dachmaterialisierung von Schragdéchern) bis max. 0.40 cm Hohe nicht zur Fassadenhdhe bzw. zur Briistung.

Bristung technisch bedingte Dachaufbaute

/‘ I V |
Hahe Dachkonstruktion| g‘ |
al

B‘r[]qtung

kHahe Dach- |
:{2 g konstruktion
. e ¢ g e B
Es— I 8 Fassadenhéhe
L s K T T T T
rF¥
e massgebendes Terrain
1.2 I Fassadenlinien
| Fassadenflucht ] bendes Terai /
___ Schnittlinie Fassadenflucht mit ;/ massgebendes errain /
Oberkante Dachkonstruktion / Briistung tiefster Punkt tiefster Punkt

Ein fassadenbiindiger Widerkehr (in der Kernzone nicht zuléssig), die nicht den Bestimmungen einer Dachaufbaute gem. § 22 ZR entsprechen,
sind bei der Bemessung der Fassadenhdhe zu beriicksichtigen

- -

Fassadenhdhe (FH)

Fassadenhdhe (FH)
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§ 12 Abgrabungen am Gebaude

1 Abgrabungen des massgebenden Terrains am Gebaude sind bis zu 2.0 m Hohe zuléssig.

2 Abgrabungen uiber 2.0 m Hohe fir Garagenzufahrt und Eingénge sind auf einer Fassadenlange von max. 8.00
gestattet. Diese zusétzlich mégliche Abgrabung hat keine Reduktion der Fassadenhéhe zur Folge.

8 Abgrabungen sind Uber die Gesamtlange der projizierten Fassadenlinie zulassig.

Kommentarspalte § 12:

Unabhéngig von der Grésse der Abgrabung liegt der Messpunkt fiir
die Bemessung der Fassadenhdhe immer auf der Héhe des massge-
benden Terrains. Die zuldssige Fassadenhé6he ist um das Mass der
Abgrabung zu reduzieren (gem. § 11 ZR).

massgebendes Terrain
grossere Abgrabungen

fir Eingange und Garagen-
zufahrt moglich

s

Abgrabung max. 2.0m

max.
Fassaden-

héhe (FH) {

Messpunkt FH

8§13 Ermittlung des Gebaudeprofils

! Das Gebaudeprofil wird durch die zuléssige Vollgeschosszahl (88 2, 14 ZR), die Fassadenhohe (§ 11 ZR)
und die max. zulassige Hohe der Dachkonstruktion (Abs. 2) und zusétzlich Giber die zuldssige Maximalmasse
fur Dachneigung (8§ 21 Wohnbauzonen, 88 2, 35 Kernzone) bestimmt.

2Zulassige Hohe der Dachkonstruktion: Die zulassige Héhe iber dem hdchsten Punkt der Fassade (gem. § 11
ZR) bis Oberkante des hochsten Punktes der Dachkonstruktion wird in der Zonentabelle § 2 ZR fir die jeweili-
gen Zonen festgelegt. Fir Attikageschosse gelten die Massvorschriften gem. § 23 ZR.

Kommentarspalte § 13:
§ 2: Zonentabelle mit Zonenparameter bzw. Verweis auf entsprechende Bestimmungen im Zonenreglement.

Mittelfirst
OK Dachkonstruktion i

OK Dachflache,

P
max. Héhe
Dachkonstruktion
Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonst@flion

~az
S
% OK Dachgeschossboden F S
Fassadenflucht max.
L Fassadenhdhe
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8§14 Geschosszahlen

1 Die zulassige Vollgeschosszahl ergibt sich aus der Zonentabelle gem. § 2 ZR.

2 Nicht als Vollgeschosse gelten Geschosse unter dem Dach, deren Kniestockhdhe weniger als 1.2 m betréagt
sowie Geschosse im Untergeschoss, welche talseits nicht mehr als 1.5 m, bergseits und in der Ebene nicht mehr
als 1.0 m in Erscheinung treten.

Kommentarspalte § 14:
Abs. 1gem. § 52 fIVHB RBV Abs. 2 gem. § 52 g, h IVHB RBV

OK Dachflache A ™

Schnittpunkt Fassadenflucht / -~ ~a— OK Dachkonstruktion

Oberkante Dachkonstruktion Z Vollgesshoss VG

Fassadenhohe

Kniestockhohe max. 1.5 m \ Volgeschoss VG

Fassadenflucht I + OK Dachgeschossboden =~ i _
T talseits max. 1.5m
s Ll | 3 bergseits/in der Ebene max. 1.0m

Gebédudesockel e Ma
Untergeschoss UG ssgebende
= ""'?-T‘j“'rain

§ 15 Technisch bedingte Aufbauten

1 Technisch bedingte, erhdhte Bauteile kénnen das zulassige Gebaudeprofil Gberschreiten.

Kommentarspalte § 15:

Zu den technisch bedingten Bauten gehéren auch Masten und all jene Bestandlteile von Mobilfunkanlagen, die auf dem Dach angebracht werden
missen (§ 19a RBG). Weiter sind geméss § 104b RBG Solaranlagen grundsétzlich bewilligungsfrei (ausser Kernzone, Schutzzonen wie z.B.
ISOS) und somit als technisch bedingte Bauten auf dem Dach zuldssig, auch wenn sie die entsprechenden Héhenbeschrénkungen (Attika, Dach-
konstruktion) Gberschreiten.

8§16 Versetzte Bauweise, vorgelagerte Klein- und Anbauten

1 Bei versetzter Geschossbauweise muss fiir jeden versetzten Teil die Fassadenhthe und die Ermittlung des
Gebaudeprofils (Héhe Dachkonstruktion) separat eingehalten werden.

2|n Hanglagen konnen Kleinbauten (z.B. Autounterstand, Garage), dem Hauptbaukorper vorgelagert werden,
wenn die Fassade der Hauptbauten bzw. der umschlossenen Bauteile dabei mind. 2.5 m hinter der Fassade
der Klein- und Anbaute liegen. Die Masse der Gebaudeprofile kénnen somit fur die Klein- und Anbauten und
die Hauptbaute separat ermittelt werden.

Kommentarspalte § 16:

* offene Balkone und
Sitzplatziiberdeckungen werden
beim Versatz nicht beriicksichtigt.

N

r
Fassadenhohe offener Balkon

| T,
! massgebendes
i Terrain

I

Versatz Hauptbaute mind. 2.5m *

T

Gebaudehohe Klein-
und Anbaute

T 7
Klein- und Anbauten
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8§17 Gebéaudelange (IVHB)

1 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie
umfasst.

2 Die Gebaudelange wird in der Zonentabelle § 2 ZR fiir Hauptbauten und Klein- und Anbauten fiir die jeweiligen
Zonen festgelegt.

8 Klein- und Anbauten, die als eingeschossige An- oder Zwischenbauten erstellt werden, werden in der Gesamt-
lange der Hauptbauten nicht mitgerechnet.

Kommentarspalte § 17: vgl. § 52a IVHB RBV
Die Gebé&udelénge wird grundsétzlich fiir Hauptbauten und Klein- und Anbauten separat ermittelf.

Daraus ist abzuleiten, dass die in § 8 Abs. 2 ZR definierten vorspringenden Gebaudeteile, die nicht in die Mantelfléche (projizierte Fassadenlinie)
eingerechnet werden miissen, auch bei der max. Gebaudelange nicht beriicksichtigt werden miissen.

Gebéudelange

: i
: b
T);{ j &

i =250
o s N
=iy M Lt gaute Eeeeeee-

3
= 1 Hauptbaute
«0
Ko
é
S — <22 Fassadenlinie
A A 3.00 E 1_ — <Flachenkleinstes Rechteck—

Fir Grenzabstédnde gelten jedoch die Bestimmungen geméss § 52 und § 53 ff. RBV, § 52 IVHB RBV und § 57 IVHB (fiir Klein- und Anbauten), die auf
kantonaler Stufe abschliessend geregelt sind. Zu beachten sind die einzuhaltenden Geb&udeabsténde, inshesondere fiir Hauptbauten gem. § 91 RBG

8§18 Klein- und Anbauten (IVHB)

1Kleinbauten sind freistehende Gebéaude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht iberschreiten und
die nur Nebennutzflachen enthalten.

2 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uberschreiten in ihren Dimensionen die zulassi-
gen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

8 Messpunkt fur Gebaudehdhe / Fassadenhdhe: ab héchstem Punkt des massgebenden Terrains.

4 Es gelten folgende Massvorschriften fiir eingeschossige Klein- und Anbauten:

-~ Uberbauungsziffer: gem. Zonentabelle § 2 ZR

—  Grundflache pro Baukorper: max. 42 mz2

—  Grundflache pro Baukorper:
bei Mehrfamilienhausern ab 4 Wohneinheiten: max. 84 mz
Fassadenhohe: max. 3.5 m
Gebaudehdhe: max. 5.5 m
Gebaudelange: frei

5Zu den Anbauten werden auch gezahlt:

- Ein- und mehrgeschossig offene vorspringende Balkone / Lauben mit einer Tiefe von max. 2.5 m;

- Ein- und mehrgeschossig rickspringende offene Balkone;

- 1-geschossiger Windfang bis 2 m Tiefe und 6 m Breite, wenn die Dachflache als Balkon genutzt wird;

- Anteile der Dachvorspriinge bei eingeschossigen Klein- und Anbauten gem. Abs. 3, die das Mass der
Tiefe von 1.0 m Ubersteigen.

10
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6 Uberschreitet die Summe der Flachen der Klein- und Anbauten das maximal zulassige Mass gem. Zonentabelle
§ 2 ZR, ist die (iberschrittene Flache der Uberbauungsziffer der Hauptbauten zuzuzahlen.

7 Bei zulassigen Bauten zwischen Bau- und Strassenlinien missen Vordacher mind. 0.3 m und tragende Teile
bzw. Stutzen mind. 0.3 m hinter der Strassenlinien liegen.

Kommentarspalte § 18: vgl. § 57 IVHB RBV

Klein- und Anbauten, die das definierte Mass nicht (berschreiten, sind:
Garagen, Geréteschuppen, Garten- und Gewdchshéuser, Untersténde,
gedeckte Sitzplétze, Balkone und offene Lauben (die als unbedeutende
vorspringende Gebdudeteile gelten bzw. die Massvorschriften einhalten).

Pergolen, Stiitzmauern, Aussentreppen, dussere Lich;schéchte, Dach-
vorspriinge bei Nebenbauten unter 1.0 m sind keiner Uberbauungsziffer
zuzuzéhlen.

In Hanglagen ist es sinnvoll bei eingeschossigen Kleinbauten den Mess-
punkt der Fassadenhéhe am hichsten Punkt des massgebenden Ter-
rains zu definieren.

Werden Balkone verglast, miissen sie der Uberbauungsziffer der Haupt-
bauten zugerechnet werden.

Dies betrifft z.B.: allseits offene Carports, Velountersténde in Leicht-
bauweise, Pergolen gem. § 54 RBV.

Anbaute

offener Balken

Kleinbaute

== nur Nebennutzflachen und

Hauptbaute ! © : )
in den Dimensionen beschrankt

8§19 Unterirdische Bauten / Unterniveaubauten (IVHB)

1 Unterirdische Bauten, die entlang der Nachbargrenze unterhalb des massgebenden Terrains liegen, kénnen an
oder mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn auf die Grenze gestellt werden.

2 Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen,
vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

3 Unter-Niveau-Bauten sind Gebaude, die hochsten 0.5 m (ab Oberkante Decke) Uber das massgebende Terrain,
respektive Uber das tiefer gelegte Terrain hinausragen duirfen. Unter-Niveau-Bauten miissen mit mindestens 0.5
m Substrat Uberdeckt als Griin- und / oder Spielflache ausgewiesen und genutzt werden.

Kommentarspalte § 19: vgl. § 65 IVHB RBV o
Aus der Bestimmung ergibt sich, dass unterirdische Bauten und Unter- g
Niveau-Bauten, in Berticksichtigung der Bestimmungen zur projizierten .| &
Fassadenlinie, nicht der Uberbauungsziffer zuzuzéhlen sind. Aus der De- | 2
finition folgt ferner, dass Aufschiittungen nicht dazu dienen kénnen, iiber Els
dem massgebenden Terrain liegenden Bauten zu unterirdischen zu ma- a|&
chen. Griin- und/oder Spielflache [ i
Die Bestimmung der Unter-Niveau-Baute kann insbesondere bei Einstell- Uberdeckung mit Substrat s 41
hallen, zur Vermeidung von steilen Abfahrtsrampen, zum Tragen kom- | mind. focm : gemass § 92 Abs. 1 RBG
men. L OK Decke Einstellhalle max.
05m
A | Y
Einstellhalle massgebendes Terrain
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E ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN ZUR GESTALTUNG DER BAUTEN
UND DER UMGEBUNG

8§20 Allgemeine Einpassung

1 Alle Bauten und Anlagen sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung (Landschafts-, Orts-, Quar-
tier- und Strassenbild) einzugliedern, dass eine gute Gesamtwirkung entsteht.

2Besondere erhaltenswerte und férderungswiirdige Lebensraume sind zu beriicksichtigen und zu férdern. Gross-
flachige Verglasungen sind vogelsicher zu gestalten. Aussenraumbeleuchtungen haben einen haushélterischen
Umgang mit der Lichtnutzung zu bertcksichtigen.

8 Fur die Kernzone gelten zusatzliche Einpassungs- und Gestaltungsgrundséatze unter § 33 ZR.

ntons-sind-bei-Bauvorhaben teksichti *

* Yom Regierungsrat nicht genehmigt (RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Gem. kantonalen Richtplan; Objektblatt L1.3
sind die Naturgefahrenkarte in der Nutzungsplanung umzusetzen. Der Regierungsrat weist die Gemeinde an, die Ergebnisse
der Naturgefahrenkarte geméss den Ausfiihrungen im RRB grundeigentimerverbindlich in den Zonenvorschriften Siedlung um-
zusetzen. Bis zur Umsetzung gelten weiterhin die Gefahrenzone und die Bestimmungen des altrechtlichen Zonenreglements,
§ 8 (RR-Beschluss vom 17.03.2009).

Kommentarspalte § 20:

Um unnétige Investitionen und Fehlplanungen zu verhindern, wird eine vorzeitige Abklarung bei der Gemeinde und auch bei kant. Fachstellen emp-
fohlen.

Lebensraum geschiitzter Arten kénnen sein: Nischen- und spaltenreiche Fassaden (z.B. fiir Mauersegler, Flederméuse), Mauerfugenvegetation, zu-
gangliche Dachstdcke (z.B. fiir Flederméuse, Schleiereule)

Artenschutz / Artenforderung siehe auch:

— Vogelschutz: www.vogelglas.info.
— Turmfalken & Schleiereulen: https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/archive/turmfalke_schleiereule_d.pdf

— Fledermausschutz: https:/fledermausschutz.ch/
Beleuchtung siehe auch:

— Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, Broschiire BAFU 2021

Naturgefahren: Art und Abgrenzung der Naturgefahren sind den Gefahrenkarten des Kantons auf GeoView BL (https:/geoview.bl.ch/) und den ent-
sprechenden technischen Berichten (Amt fiir Wald) zu entnehmen.

12
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El GESTALTUNG DER BAUTEN

8§21 Dachformen ausserhalb Kernzone

1Die zulassige Dachform ergibt sich aus der Zonentabelle gemass § 2 ZR.
2 Bei geneigten Décher darf die max. Dachneigung von 70° nicht tiberschritten werden.

8 Flachdacher ab 20 m2 miissen, soweit sie nicht als Terrasse begehbar sind, 6kologischen Funktionen dienen.
Im Wesentlichen kénnen dies extensive Begriinung, Sonnenenergienutzung oder Retention von Regenwasser
sein.

4 Ein zum Hauptbau quergestellter Anbau bzw. ein fassadenbtindiger Widerkehr darf héchstens 60 % der zuge-
ordneten Fassadenlange der Hauptbaute betragen.

5Beim Pultdach darf die maximale Fassadenhéhe um 2 m Uberschritten werden. Die Gebaudeseite mit der
grosseren Fassadenhdhe muss talseitig stehen.

Kommentarspalte § 21:

Siehe rechts: Beispiele zuldssiger Dachformen (gilt fiir alle Wohnbauzonen, ausser der
Kernzone)

Anordnung des Firsts gem. Abs. 2: Bei der Bemessung der zuléssigen Fassadenhéhe ist
die Hohe des zum Hauptbau quergestellten Anbaus oder des fassadenbiindiger Wider-
kehrs ebenfalls zu beriicksichtigen, sofern diese die Héhe der Hauptfassade (ibersteigt.

Satteldach Walmdach

Dachneigung |

may. 70° h Puildach Kriippelwalmdach

max. 70°

Flachdach

(

Kreuzgiebeldach Kreuzgiebelda C[‘h

I I
Widerkehr Widerkehr

- - - -

max. 0.6 x Fassadenlange, max. 0.6 x Fassadenlange|

Fassadenhdhe (FH)
Fassadenhéhe (FH)

§22 Dachaufbauten und Dacheinschnitte ausserhalb Kernzone

1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind auf Schréagdéchern zulassig.

2 Die Summe der Breiten der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf 60% der Fassaden-
lange nicht Gberschreiten. Der Mindestabstand vom First betragt 0.5 m (liegend gemessen) und von Fassaden-
enden, Graten und Kehlen 1.0 m.

8 Die Fronthohe der Dachaufbauten, Dachflachenfenster (liegend gemessen) darf max. 1.70 m betragen. Bei
Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante der Dachaufbau-Traufe gemessen. Mess-
ebene ist in diesem Fall die Aussenkante der Dachaufbau-Seitenwand. Fir Dacheinschnitte gilt diese Bestim-
mung sinngemass.

4 Unter den Aufbauten, mit Ausnahme von fassadenbiindigen Aufbauten gem. Abs. 5, muss die Dachhaut mit
min. 0.50 m Breite (liegend gemessen) durchgefuhrt werden.
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5 Bei fassadenbiindigen Aufbauten darf die Fronthdhe max. 2.6 m ab roh Boden Dachgeschoss betragen. Im
Bereich der fassadenbiindigen Aufbauten darf die Fassadenhéhe entsprechend Uiberschritten werden. Die Breite
der fassadenbiindigen Aufbaute darf max. 5.0 m betragen. Die Bestimmungen unter Abs. 1 und 2 sind ebenfalls
zu berucksichtigen.

6 Lichtbander

a) in der Dachflache,

b) Uber den First sowie

c) im First
dirfen, in Beachtung von Mindestabstanden zu Fassadenenden von 1.0 m, lber die ganze Fassadenlange er-
richtet werden. Die Fronthéhe darf max. 1.0 m betragen.

Kommentarspalte § 22:

Ubersteigt die fassadenbiindige Aufbaute die Maximalmasse gem. Abs. 1, 2 und 5, entspricht die Bauweise nicht mehr einer Dachaufbaute. Die
Fassadenhéhe ist nach § 11 ZR zu bemessen.

o OK Traufe Dachaufbaute
max. 2.6 m

,l- roh Boden Dachgeschoss

B = Breite fassadenbiindige Aufbaute max.5.0 m

=B

_max. 0.6 x

min. 30° B+B = 5
Fassadenlange Schnittpunkt Dachkonstruktion

e mit Fassadenflucht

Front der Aufbauten minimal max. Frontflache: F1 + F2 = 0.6 m x Fassadenlange

0.5 m hinter Fassadenflucht

Frontflache Lichtband in der Dach@e mi'j'jfﬂ '/\ max. 1.0m Fronifachs Lehiband foerden First .{L’nax 10m Frontfiache Lichtband im First A e 10m
\(/ /,’_ilr 7 - “‘\\ AN \-\\.\ W‘,/(}:’j J\_.» ol
- \,(/ mint0 iﬁ‘ff P in m/mEﬁ//,.' P
— o~ - - ) e
II.’ tmin.tﬂg// S S I(ﬁ“ b /,/’
i/\ﬁ// rin. 307 - min: 30° ~~ \(
min. 30°
a) b) ¢
Lichtband in der Dachfléche Lichtband diber den First Lichtband im First

§23  Attikageschosse

1 Attikageschosse sind auf Flachdéchern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Attikageschosse sind in der Zent-
rumszone, W1-Zone, W2-Zone, W3-Zone, WG2- und WG3-Zone zulassig.

2 Das Attikageschoss darf auf maximal zwei Seiten gegentiber dem darunterliegenden Geschoss fassadenbiindig
angeordnet werden. In steilen Hanglagen ist eine fassadenbiindige Anordnung auf drei Seiten mdglich. Das Atti-
kageschoss darf maximal 60 % der darunterliegenden Flache umfassen. Bei Attikageschossen bis zu einer
Grundflache von 100 m2 werden Erschliessungsanlagen und Erschliessungsanbauten (Treppen-/Liftanlagen)
nicht miteingerechnet.

8 Zusatzlich zur Flache der Attikageschosse diirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maximal 15.0 m2 tber-
dacht werden (mind. einseitig offener Uberdeckter Sitzplatz oder Pergola). Innerhalb dieser Freiflache sind ge-
schlossene Klein- und Anbauten bis 5.0m?2 zulassig.

4 Das Attikageschoss der nicht fassadenbiindigen Seiten muss gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss um
mind. je 2.0 m, gesamthaft jedoch mind. 4.0 m zuriickversetzt sein. Rickspriinge missen in Hanglagen zwingend
talseitig angeordnet werden.

Bei fassadenbiindigen Anordnungen auf drei Seiten in Hanglagen kann der Ricksprung reduziert werden. Das
Attikageschoss muss jedoch mind. 3.0 m zurtickversetzt werden.
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5 Das Attikageschosses darf die H6he von 3.2 m nicht Gberschreiten. Zusatzliche Aufbauten, mit Ausnahme von
technisch bedingten, untergeordneten Bauteilen (z.B. Kamine, Luftungsrohre, Liftanlagen, Solaranalgen etc.),
sind nicht zulassig.

6 Dachilberstande des Attikageschosses diirfen die max. Breite von 0.5 m nicht iberschreiten. Die Ubersténde sowie {iberdeckte Sitzplatze
missen mind. 1.2 m hinter der darunterliegenden Fassade liegen.

Kommentarspalte § 23: vgl. gem. § 52 i IVHB RBV

Abs. 5: Die Hohe des Attikas wird ab und bis OK Dachkonstruktion (Abdichtung) gemessen. Dachrandabschliisse tiber dem Attika bis max. 0.40 cm
und Dachmaterialisierung (Substrat, Platten etc.) zahlen nicht zur Attikageschosshéhe (in Analogie zur Dachmaterialisierung von Schrégdéchern.)

mindestens ;
einseitig offene min. 1.2 m
Dachterrassen- —

tiberdachung Dachterrassen-

F= max. 15m%WE max. 2 gegeniiberliegende | iberdachung
Seiten fassadenbiindig ]
| .
&
m \ Lo F = max. 60 % des =
in, 1'3 T " darunterlieger:den |Dach- Exma 005 o
r |y i Geschosses terrasse_| Attikageschoss |
I =) =
of SO | g g
max 32m | BN L S min. 1.2m| 1 i
Attiker csnon® " 0 | " max. 0.5 m
geSG m 2\
in. 4. > 0
ul o * 50
ma*-ob . ‘\(\.f;‘.%“\ “,/g\\‘\‘ ) —a 2y
%,,«\ & a+b=min.40m
= fassadenbiindig (max. Z Seiten) in steilen Hanglagen auf 3 Seiten
fassadenbiindig erlaubt
F = max. 60 % Remec o0
Altikageschass Attikageschoss

. o

atb=min 4.0m

= fassadenbiindig (max. 2 Seiten) = Talseite

8§24  Aussenantennenanlagen / Reklameeinrichtungen

1 Es gelten, neben der Bewilligungspflicht, die Bestimmungen des Reglements fiir Aussen- und Parabolantennen
der Gemeinde Oberdorf. *
* Siehe Erwdgungen RRB (Prézisierung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Aussenantennenanlagen

geméss § 120 Abs. 1 lit. g RBG erfordern eine kantonale Bewilligung erfordem. Die Gemeinde ist geméss § 92 Abs.
1 lit. d RBV nur fiir Antennenanlagen fiir Funk- und Femsehempfang Bewilligungsinstanz.

2Fir das Aufstellen und Andern von Reklameeinrichtungen gelten die kant. Vorschriften und Bestimmungen.

Kommentarspalte § 24:

Bewilligungspfiicht fiir Aussenantennen gem. § 120 Abs. 19. RBG. Bewilligungsinstanz ist der Gemeinderat (§ 92 Abs. 1d. RBV). Es gilt das Reglement
fir Aussen- und Parabolantennen der Gemeinde Oberdorf vom 15.04.2013

Kant. Verordnung tiber Reklamen (SGS 481.12). Die Gemeinde kann kommunale Reklamevorschriften erlassen, die die kant. Vorgaben ablésen. Fiir
Bewilligungen gilt die Gebiihrenverordnung fiir Reklamebewilligung der Gemeinde Oberdorf.

E2 GESTALTUNG DER UMGEBUNG

§25 Abgrabungen und Aufschittungen zur Terraingestaltung

L Abgrabungen und Aufschiittungen diirfen gegeniiber dem massgebenden Terrain vertikal gemessen 2.0 m nicht
Uberschreiten.

2 Abgrabungen und Aufschittungen in Gewerbezonen unterliegen keiner Restriktion.
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§26 Umgebungsgestaltung

11lm Sinne des 6kologischen Ausgleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit vorwiegend einheimischer
und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen sich folgende Massnahmen:

- bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Straucher, Geblschgruppen) erhalten

- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

- Boschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern, vorzugsweise Trockensteinmauern in Kalkstein

- bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Rasengittersteine etc.)
- Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten

- Nischen und Strukturen fur geschitzte und schitzenswerte Tierarten férdern

- eindringende invasive Pflanzenarten entfernen

2 Schotterflachen ohne 6kologischen Nutzen sind nicht erlaubt. Ausgenommen sind Versickerungsstreifen bis 1 m
entlang Bauten und Erschliessungsanlagen.

3 Soweit fur die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat bei der Baubewilligungsbe-
hérde beantragen, dass ein Nachweis zur Umgebungsgestaltung einzureichen ist.

Kommentarspalte § 26:

Grundsétzlich kann der Gemeinderat nicht verlangen, dass mit Einreichung des Baugesuchs automatisch auch ein Umgebungsplan mitgeliefert wer-
den muss (mit Ausnahme Abs. 3) gem. § 87 Abs. 4 RBV.

Eine Bepflanzung der Umgebung mit invasiven Neophyten ist nicht zuléssig (siehe Freisetzungsverordnung FrSV, Art. 15).

Betreffend Neophyten wird auf die schwarze Liste, www.infoflora.ch/de/neophaten.html und fiir Neobiota auf die Homepage des Amts fiir Umwelt-
schutz und Energie verwiesen.

In folgenden Situationen kann beispielsweise zur Beurteilung von Baugesuchen ein Nachweis zur Umgebungsgestaltung erforderlich sein:

- Gesamtiiberbauungen mit mehreren

- Bauten und entsprechendem Aussenraumfldchen;

- Mehrfamilienhduser;

- Quartierplanungen geméss § 29 ZR;

- Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan geméss § 30 ZR;

- bei topografisch besonderen Verhéltnissen;
Im Einzelfall entscheidet der Gemeinderat, ob der Nachweis fiir ein Spielplatz oder ein allgemein zugénglicher Platz zu erbringen und im Umge-
bungsplan darzustellen ist.

8§27  Einfriedungen

Fir Einfriedigungen gelten tibergeordnete Vorschriften und Bestimmungen.

Kommentarspalte § 27:
RBG § 120 Abs. 1d. - Voraussetzung Baubewilligungserfordernis allgemein

RBG: § 92 (Abstandsvorschriften fiir Stiitzmauern, Einfriedigungen allgemein); § 99 (Abstandsvorschriften fiir Stiitzmauern, Einfriedigungen im Bereich
von Verkehrsfldchen);

RBV: § 92 Abs. 1c. - Der Gemeinderat erteilt Baubewilligungen fiir Einfriedigungen zwischen Nachbarparzellen > 1.20 m sowie an kommunalen Verkehrsfldchen,
§ 94 Abs. 1f. - Stiitzmauern sind bewilligungsfrei bis 1.20 m, bed(irfen jedoch entlang von Verkehrsfldchen der Zustimmung des Strasseneigentimers
EG ZGB BL: § 130; § 134 (qilt fiir Hecken und Bdume entlang Strassen, grundsétzlich bewilligungsfrei)

§28  Parkierung und Abstellplatze

! Die Mindestzahl der Garagen und Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Zweirdder (Normalabstellplatzbedarf)
bemisst sich geméss Ubergeordneter Gesetzgebung.

2 Oberirdische Abstellplatze sind nach Mdglichkeit unversiegelt, d.h. wasserdurchlassig auszugestalten.

3 Bei mehr als 4 offenen Abstellpléatzen * sind pro angefangene flinf Abstellplatze im Bereich der Parkierungsflache
ein standortheimischer Baum oder eine Hecke zu pflanzen. 70 % der Abstellflachen sind unversiegelt, das heisst
wasserdurchlassig auszugestalten.

* Siehe Erwédqungen RRB (Prézisierung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Der Regierungsrat prézisiert die For-
mulierung «offenen Abstellplétzen» unter § 28 Abs. 3 ZRS insofer, als darunter «oberirdischen Abstellplétze» zu verstehen ist.
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Kommentarspalte § 28:

Gem. § 106 RBG und § 70 RBY und Anhang 11 RBV. Es wird auf die Wegleitungen des Kantons "Bestimmung der Anzahl Abstellplétze fiir Motor-
fahrzeuge und Velos/Mofas 2004" verwiesen. In § 70 Abs. 3 RBV wird auf die Selbstverpflichtung betr. Ausgestaltung von offenen Abstellpldtzen nach
Okologischen Werten verwiesen.

Das Reglement (iber die Ersatzabgabe fiir Parkplétze der Gemeinde Oberdorf gilt fiir nicht realisierbare Parkplétze. Dies betrifft i.d.R. Parkierungsfl&-
chen im Ortskern.

Beispiel zu Abs. 2 (6kologischer Ausgleich fiir Parkplétze):
5 Parkplatze = 1 Baum oder Hecke

6 — 9 Parkplétze = 2 Bdume oder Hecken

10 - 14 Parkplédtze = 3 Bdume oder Hecken

efc.

Camping / Wohnwagen: Die Benutzung der Allmend (6ffentliches Areal) ist im Strassenreglement bzw. im Polizeireglement geregelt. Grundsétz-
lich kénnen Pflichtparkplétze nicht fir andere Zwecke verwendet werden.

F SONDERNUTZUNGSPLANUNG / NEBENANLAGEN BEI MEHRFAMILIENHAUSERN

8§29 Quartierplanungen

1 Die Aufstellung von Quartierplanen ist grundsétzlich in jeder Bauzone auf daflir geeigneten Arealen méglich.
Quartierplane kdnnen von den ordentlichen Zonenvorschriften abweichende Bestimmungen enthalten.

2Besondere Beachtung ist folgenden Kriterien zu schenken:

a) der Wohnqualitat

b) den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

¢) dem Ortsbild

d) dem Landschaftsbild

e) dem Umweltschutz

f) dem 6kologischen Ausgleich

g) der Energieversorgung und -nutzung

h) der Kapazitat der Erschliessungsanlagen

i) zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen.
i) gentigende Abstellrdume fiir Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate u.a.m.
k) zweckmassige Standorte fir Abfallsammelstellen.

Verfahren und Bestandteile richten sich nach dem Raumplanungs- und Baugesetz.

3Quartierplanungen kénnen auf Beschluss des Gemeinderates der kantonalen Fachkommission fir Arealliber-
bauungen zur Beurteilung vorgelegt werden.

Kommentarspalte § 29:

Fiir Quartierplanungen werden keine Mindestfléchen vorgeschrieben. Die Kriterienliste ergibt sich aus den Bestimmungen des Bau-gesetzes (§ 37 ff.
RBG).

Okologische Ausgleichsmassnahmen kénnen sein:
- Naturnahe Bepflanzung (siehe dazu Wegleitung "Naturnahe Gérten, attraktiv gestalten", Amt fir Raumplanung, 2007)
- Flachdachbegriinung

- Verwendung sickerféhiger Beldge

- Retentionsanlagen

- Feuchtbiotope

- Trockensteinmauern

- Naturrasenflachen, Ruderalflachen

- Baume, Hecken

- elc.

siehe §§ 37 ff. RBG
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§ 30 Ausnahmelberbauung nach einheitlichem Plan

1 Bei Uberbauungen nach einheitlichem Plan kann der Gemeinderat in Wohnzonen sowie der Wohn- und Ge-
schéaftszone Abweichungen von den Zonenparametern nach § 2 ZR gestatten.

2 Bei Ausnahmeutiberbauungen nach einheitlichem Plan ist die Wohnungszahl pro Baukérper nicht eingeschrénkt.

8 Voraussetzungen sind, dass eine gute Wohngqualitéat und eine gute Einbettung in die landschaftliche und bauliche
Umgebung gewabhrleistet sind. Dazu sind die Qualitétskriterien geméass 8 29 Abs. 2 ZR zu beachten und die
Umsetzung ist in den Planunterlagen nachzuweisen.

4 Die Mindestflache fiir eine Ausnahmetiberbauung nach einheitlichem Plan betragt mind—* 1°500 m2.

* Siehe Erwdgungen RRB (Redaktionelle Anpassung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Weil die Min-
destfldche geméss § 50 Abs.2 RBG jedoch abschliessend in den Zonenvorschriften festzulegen ist, wird das dazu im
Widerspruch stehende Wort «mind.» redaktionell gestrichen.

5 In Abweichung von den Zonenvorschriften sind folgende maximale Werte maglich

W1  Uberbauungsziffer max. 31 %
Gebaudelange max. 30 m
W2  Uberbauungsziffer max. 29 %
Gebaudelange max. 30 m
WG2 Uberbauungsziffer max. 29 %
Gebaudelénge max. 35 m
W3  Uberbauungsziffer max. 29 %
Gebaudelange max. 35 m
WG3 Uberbauungsziffer max. 29 %
Gebaudelange frei

6 Ausnahmetiberbauungen nach einheitlichem Plan sind vor Baueingabe dem Ge-
meinderat vorzulegen und durch diesen zu beschliessen. Die Ausnahmeuberbauung
nach einheitlichem Plan kann auf Beschluss des Gemeinderates der kantonalen
Fachkommission fiir Arealiiberbauungen zur Beurteilung vorgelegt werden.

§ 31 Nebenanlagen bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen gem. § 29 und § 30

1Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als 4 Wohnungen und Ausnahmeiiberbauungen gemass
§ 30 ZR sind folgende Anlagen mit zu erstellen und dauernd zu unterhalten:

- Zweckmassig ausgestattete Frei- und Spielflachen.
- Genugende Abstellraume fur Velos, Mofas, Kinderwagen, Spielgerate u.a.m.
- Zweckmassige Standorte fiir Abfallsammelstellen.

Kommentarspalte § 31:

Fir Kinderspielplétze sind die Richtlinien der bfu "Fachdokumentation 2.025 "Spielrdume" aus dem Jahre 2013 zu beachten. Es wird auf die Weglei-
tungen des Kantons "Bestimmung der Anzahl Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge und Velos/Mofas 2004" und "Planung von Zweirad-Abstellanlagen
1997" verwiesen.
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G ZONENSPEZIFISCHE BESTIMMUNGEN

G1 KERNZONE

§ 32 Kernzone

1Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wert-volle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem Charakter
erhalten oder saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe wie nament-
lich publikumsintensivere Geschéftsbetriebe, Gaststatten und Kleinbetriebe mit massig stérenden maschinellen
Einrichtungen.

Kommentarspalte § 32:

Kernzone, méssig stérend: § 22 Abs. 1 RBG

Beispiele von méssig stérenden Betrieben in Kernzone (ES I, mit Wohnnutzung vereinbar):
— Handwerksbetriebe wie Bodenleger, Dachdecker, Maler, Sanitér

— Handelsbetriebe

- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)

— Musiklokale

- Tankstellen

§ 33 Bauweise und Gestaltung in der Kernzone

1 Gestaltungsgrundsatze:

Bauten und Anlagen missen sich in ihre Umgebung einfiigen und auf geschiitzte Objekte Ricksicht nehmen, so
dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird. Um- und Neubauten haben sich fiir die sinnvolle Erhaltung des Dorf-
und Strassenbildes sorgfaltig einzuordnen.

Um dieses Ziel zu erreichen, werden bei allen Bauvorhaben und Unterhaltsarbeiten / Renovationen folgende
Kriterien beurteilt:

a) Situierung der Gebéaude;

b) Kubische Erscheinung der Baukorper;

¢) Dach- und Fassadengestaltung;

d) Fensterform und -teilung

e) Material- und Farbwahl;

f) Erdgeschoss- und Vorplatzgestaltung;

g) Elemente des Sonnen- und Witterungsschutzes

h) Umgebungsgestaltung

2 Garagenrampen, Terrainveranderungen:
Veranderungen des gewachsenen Terrains sowie Zufahrten zu unterirdischen Einstellhallen sind so zu gestalten,
dass sie das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen. Im Strassenbild sichtbare Rampen sind nicht zulassig.

8 Vorabklarung:

Es wird den Grundeigentimerschaften und Bauinteressenten empfohlen, Absichten von Neu-, Um- und Anbau-
ten, Renovationen, Zweckanderungen, Abbruch von Bauten und Bauteilen sowie Um- und Neugestaltungen der
Umgebung in einem frilhen Planungs- oder Projektierungsstadium mit der Gemeinde und den zusténdigen kan-
tonalen Fachstellen abzuklaren.

Kommentarspalte § 33:
Allgemeine Einpassungsvorgaben und Beachtung Naturgefahren siehe unter § 20 ZR.
Die Berticksichtigung der verschiedenen Kriterien richtet sich nach dem Umfang des Projekts.

Als kantonale Fachstelle ist hier namentlich die kantonale Denkmalpflege zu nennen. Die Bewilligungspflicht und Zusténdigkeiten in den Kernzonen
richtet sich nach den Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetztes (§ 120 RBG und § 92 RBV). Die Bewilligungspfiicht gilt auch fiir Abbruch
von Bauten und Bauteilen.
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§ 34 Fassadengestaltung Kernzone

1 Die Fensterformate sind quadratisch bis hochrechteckig zu gestalten. Die Zusammenfassung von Offnungen zu
horizontalen Fensterbéndern ist strassenseitig und bei strassenseitig einsehbaren Fassaden nicht zulassig.

2 Die Fenster sind in Beachtung der Fensterproportionen in der Regel mit Sprossen zu teilen.

3 Die Anordnung und Teilung von Schaufenstern ist mit der Fassadenteilung der Obergeschosse abzustimmen.
Die Schaufenster haben eine Leibung aufzuweisen. Verglaste Flachen dirfen nicht biindig zur Fassadenflucht
liegen. Schaufenster sind von den VVorgaben der Absétze 1 und 2 ausgenommen.

§ 35 Dachform / Dachgestaltung Kernzone

1 Die Dachgestaltung und Dachform muss mit den Ubrigen Gebaudeteilen harmonieren und sich dem Dorfhild
anpassen.

2 Innerhalb geschlossener Bauzeilen sind nur Satteldécher zulassig. Ubersteigt das Satteldach mit dem max.
Mass der Dachneigung (8 2 ZR, 35° - 36°) die max. zulassige Hohe der Dachkonstruktion (gem. § 13 ZR), ist die
max. Hohe der Dachkonstruktion das begrenzende Mass.

8 Ein zum Hauptbau quergestellter Anbau darf hdchstens 50 % der zugeordneten Fassadenléange der Hauptbaute
betragen.

4 Auf Eckbauten und freistehenden Hauptbauten sind auch Walmdacher und Krippelwalmdécher zulassig.

5 Fir eingeschossige, untergeordnete Bauten sind auch andere Schragdachformen sowie eine Abschleppung der
Hauptdécher zulassig.

6 Die Dacher der Hauptbauten sind mit Tonziegeln einzudecken, die sich in Struktur und Farbe den bestehenden
Ziegeldachern anpassen. Fur An- und Nebenbauten sind neben Ziegeln auch andere nicht glanzende Beda-
chungsmaterialien wie z.B. Kupfer zulassig.

”Lauben haben sich dem Hauptbau unterzuordnen und dirfen die Dachrander trauf- und ortseitig nicht Giberragen.
Es kann jedoch entweder das Dach des Hauptbaus weitergefiihrt oder ein Dachknick mit geringerer Neigung
eingefligt werden.

Kommentarspalte § 35:
Beispiele zuldssiger Dachformen in der Kernzone: Abs. 2: innerhalb geschlossener Bauweise

| | | !
Satteldach Walmdach Kriippelwalmdach

Abs. 4: zusétzlich erlaubt bei freistehenden Hauptbauten

Dachneigung gem. Zonentabelle § 2 ZR. Flachdécher miissen, soweit sie nicht als Terrasse 46°

genutzt werden, vollsténdig dem ékologischen Ausgleich dienen (siehe § 21 ZR). i

N Firstanordnung
X innerhalb
. n_ 35°-46°moglich

N
~N
~
\\\
N
a
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8§ 36 Bauteile auf dem Dach in der Kernzone

1 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu gestalten, dass sie ein &sthetisch ansprechendes
Gesamtbild ergeben.

2 Bauteile auf dem Dach miissen folgende Vorschriften erfiillen:

- Harmonie mit der darunter liegenden Fassade, ansprechendes Gesamtbild;

- die Konstruktion der Dachaufbaute muss in die Dachhaut eingepasst werden;

- pro Dachflache sind nur zwei Arten von Dachaufbauten zugelassen;

- Dacheinschnitte sind nur auf der strassenabgewandten Seite zuldssig und mit offenen Schlepp- oder Giebel-
dachern zu versehen;

- Dachflachenfenster sind auf einer horizontalen Linie ausgerichtet einzubauen und in die Dachhaut zu integrie-
ren;

- unter den Aufbauten ist die Dachhaut mit einer Mindestbreite von 0.5 m durchzuziehen;

- die Kombination von Dachflachenfenstern mit anderen Dachaufbauten auf ein und derselben Dachfléche ist
als Ausnahme maoglich, wenn die Dachflachenfenster von untergeordneter Grosse sind;

- Parabolantennen usw. sind nur auf untergeordneten Nebengeb&uden zuldssig, dirfen nur wenig einsehbar
sein und das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

8 Sind einzelne erhohte Bauteile technisch bedingt und beziiglich Abmessungen von untergeordneter Bedeu-
tung (z.B. Kamine, Liftungsrohre, Liftanlagen etc.), so kbnnen sie das zulassige Gebaudeprofil tiberschreiten.

4 Massvorschriften fur die einzelnen Dachbauteile:

- Lukarnen in der unteren Dachflache; Frontflache: max. 1.8 m2

- Kleingauben; Frontflache: max. 0.5 m?

- Uberdeckte Dacheinschnitte nur strassenabgewandt zulassig, Frontfliche: max. 3.6 m2, Giebeldach nicht zu-
lassig

- Dachflachenfenster: Lichtflache max. 0.3 m?

- Gesamtflache der Dachflachenfenster:
Lichtflache 2 % der dazugehdorigen Dachflache

- Gesamtflache der Glasziegelgruppen:
Lichtflache 2 % der dazugehdrigen Dachflache

Die Bemessung der Frontflachen erfolgt an den &ussersten Bauteilen der Dachaufbauten.

5Wenn zur Erreichung einer guten Losung von den Massvorschriften abgewichen werden muss, kann der Ge-
meinderat der Baubewilligungsbehoérde schriftlich begrindete Ausnahmen von den Massvorschriften im Sinne
§ 7 RBV beantragen.

Kommentarspalte § 36:
Beispiele zuldssiger Dachaufbauten:

/s H// i / /ﬂ@ﬂ//@@@/

Dachaufbauten, Dacheinschnitte zuriickversetzt: Giebellukarne / Kleingauben
Schlepplukarne

foo=/

Dachfléchenfenster / Glasziegel
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Frontflache F2
max. 1.8 m?

Frontflache F1
max. 1.8 m2

Front der Aufbauten minimal
0.5 m hinter Fassadenflucht

§ 37 Gebaudekategorien fur Bauten in der Kernzone und fiir Bauten ausserhalb Kernzone

1 Die Bauten sind in folgende Kategorien unterteilt:

- geschutzte Bauten
- erhaltenswerte Bauten
- Bauten mit Situationswert
e : ¥
Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dargestelit.

* Vom Regierungsrat nicht genehmigt (RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Der Regierungsrat stellt dabei fest,
dass die Bestimmungen im Zonenreglement keine, fiir diese Bauten ((ibrige Bauten) spezifische Regelung aufweisen.

2 Die im Zonenplan mit einem Kreuz bezeichneten Bauten unterstehen kantonalem Schutz.

8 Geschiitzte Bauten

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu.
Sie sind vor Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind nur unter
Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zuldssig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des urspringlichen Origi-
nals zu erfolgen.

Bei baulichen Veranderungen im Innern ist auf wertvolle Bauteile Riicksicht zu nehmen.

4 Erhaltenswerte Bauten *
Die Lage, das Volumen dieser Bauten sind fur das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, zu erhalten.

Ersatzneubauten sind nur dann méglich, wenn diese bautechnisch und wohnhygienisch erforderlich sind. Fir
allfallige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung, Fassadeneintei-
lung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebéaudes richtungsweisend, sofern sie ortstypisch sind. Die wich-
tigsten Stilelemente sind wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fiir Umbauten und Renovationen.

5Bauten mit Situationswert *

Diese Bauten haben eine raumbildende Funktion. Renovationen, Umbauten und Ersatzbauten haben sich har-
monisch ins Ortshild einzufigen. Wo erforderlich hat eine Verbesserung der ausseren Erscheinung zu erfolgen.

Fir Ersatzneubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl und Firstrichtung des urspriinglichen
Gebaudes richtungsweisend. Von der im Zonenplan dargestellten Lage sowie dem vorhandenen Geb&udeumriss
respektive den Gebadudeabmessungen kann abgewichen werden, wenn dies im Interesse des Ortsbildes liegt.

* Siehe Erwédqungen RRB (Prézisierung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025 zu Abs. 4 und 5): Der Regie-
rungsrat prézisiert das Wort «richtungsweisend» unter § 37 Abs. 4 Satz 4 ZRS und § 37 Abs. 5 Satz 4 ZRS insofern,
als dass Ersatzneubauten von der Lage und den angegebenen Massen des urspriinglichen Gebéudes nur geringfiigig
abweichen diirfen. Zudem sind dabei die erforderlichen Grenz- und Néaherbaurechte einzuholen sowie die baugesetz-
lichen Absténde einzuhalten. Dariiberhinausgehende Abweichungen erfordern eine Ausnahmebewilligung geméss §
7 RBV.
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* Vom Regierungsrat nicht genehmigt (RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Der Regierungsrat stellt dabei fest,

dass die Bestimmungen im Zonenreglement keine, fiir diese Bauten spezifische Regelung aufweisen. Dabei hat die
Aussage des ersten Satzes, wonach den (brigen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, lediglich orientieren-
den Charakter. Die Aussage des zweiten Satzes, wonach sich diese Bauten méglichst harmonisch ins Dorfbild einzu-
fiigen haben, ist weder nachvollziehbar noch umsetzbar, da die entsprechenden, im Zonenplan festgelegten Bauten
bereits von Bestand sind. Es wird auf § 33 Abs. 1 Einpassung fiir alle Um- und Neubauten verwiesen.

Kommentarspalte § 37:
Abs. 2: Bei baulichen Anderungen ist die Kontaktaufnahme mit der kantonalen Denkmalpflege zwingend erforderich.

§ 38 Vorplatzbereiche Kernzone

' Die Vorplatzbereiche sind als Elemente des Strassenraumes fir das Ortsbild von Bedeutung. Die im Zonenplan
bezeichneten Flachen sind als Freiraum zu erhalten und von Gebéauden aller Art freizuhalten.

2]n Vorplatzbereichen sind Erschliessungs-, Parkierungs- und Griunflachen sowie Géarten zulassig. Sie sind an-
sprechend zu gestalten. Die dauernde Lagerung von gewerblichen Gitern ist nicht gestattet.

3Einfriedungen und Geladnder haben sich in das Ortshild einzufiigen.

Kommentarspalte § 38:

Empfohlen werden wasserdurchlassige Beldge wie: Mergel, Schotterrasen und dergleichen. Carports, Unterstdnde sind nicht zuldssig (§ 54, Abs. 2
RBV)

G2 WOHNBAUZONEN

8§39 Zentrumszone

1Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren bestimmt sind. Zuge-
lassen sind Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe.

Kommentarspalte § 39:
Zentrumszone, méssig stérend: § 22 Abs. 2 RBG. Beispiele fiir méssig stérende Betriebe in der Zentrumszone (ES Ill, mit Wohnnutzung vereinbar):
—  Handwerksbetriebe wie Bodenleger, Dachdecker, Maler, Sanitér
- Handelsbetriebe
- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)
- Musiklokale
- Tankstellen

Zur Sicherstellung eines qualitativ guten Aussenraums ist bei der Zentrumszone eine Griinflachenziffer definiert, siehe § 6 ZR.

8§40 Wohnzonen

1Wohnzonen umfassen Gebiete, die in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten sind. Zugelassen sind nicht
storende Betriebe, deren Bauweise der Zone angepasst ist.

Kommentarspalte § 40:
Wohnzonen, nicht stérend: § 21 Abs. 1 RBG. Beispiele fiir nicht stérende Betriebe (in reinen Wohnzonen gilt grundsétzlich immer die ES II):

- Quartierldden

— Kleine Dienstleistungsbetriebe wie Coiffeurgeschéfte, Reisebiiros, Advokatur und Architekturbiiros, Versicherungsagenturen, Praxen
- Kinderkrippen, -tagesheime

— Wohn- und Beschéftigungsheime

- Unterflursammelstellen (Glas/Metall)
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841 Wohn-und Geschéaftszonen

1Wohn- und Geschéftszonen umfassen Gebiete, die der Wohnnutzung und wenig stérenden Betrieben vorbe-
halten sind.

2ln Wohn- und Geschaftszonen, in denen auch méssig stérende Betriebe zugelassen sind, miissen entspre-
chende Betriebe mit der Wohnnutzung vereinbar sein.

Kommentarspalte § 41:
Wohn- und Geschéftszonen, wenig stérend: § 21 Abs. 2 RBG. Beispiele fir wenig stérende Betriebe (ES Il):

— Léden

- Geschéftshduser

- Schulungseinrichtungen

— Medizinische Einrichtungen

— Kleine Handwerksbetriebe (Sanitérinstallateur, Maler)
- Fitnessstudios

— Hotels, Restaurants

— Religiése Bauten

Wohn- und Geschéftszonen, massig stérend: § 21 Abs. 3 RBG. Beispiele fiir méssig stérende Betriebe in der Wohn- und Geschéftszone (ES Ill, mit
Wohnnutzung vereinbar):

— Handwerksbetriebe wie Bodenleger, Dachdecker, Maler, Sanitér

- Handelsbetriebe

- Kulturelle Einrichtungen (z. B. Kino, Museum)

— Musiklokale

— Tankstellen

G3 WEITERE ZONEN

842 Gewerbezone

1 Gewerbezonen umfassen Gebiete, die insbesondere der Aufnahme von méssig stérenden Betrieben vorbe-
halten sind.

2Die im Zonenplan festgelegte Schutzbepflanzung ist in Verbindung mit Neubauten und grésseren Sanierun-
gen zu realisieren. Sie ist so anzulegen und dauernd zu unterhalten, dass ein optimaler Sicht- und Immissions-
schutz erreicht wird.

Kommentarspalte § 42:

Gewerbezonen, massig storend: § 23 Abs. 1 RBG

Beispiele fiir méssig stdrende Betriebe in der Gewerbezone (fiir Gewerbezonen gilt grundsétzlich immer die ES IlI):

- Gewerbebetriebe wie Werkstatten, Druckereien, Schlossereien, Zimmereibetriebe, Spenglerei, Schreinerei

- Autogewerbe, Autowaschanlagen

- Einkaufszentren

- Logistikbetriebe

- Werkhofe (Baugeschéfte)

- Wertstoffsammelstellen

Eine in der Gewerbezone zulassige Wohnnutzung richtet sich nach § 23 Abs. 5 RBG.

Zur Sicherstellung eines qualitativ guten Aussenraums ist bei der Gewerbezone eine Grinflachenziffer definiert, siehe § 6 ZR.

§ 43 Zonen fur 6ffentliche Werke und Anlagen (6W+A-Zonen)

1Zonen fiir 6ffentliche Werke und Anlagen umfassen Gebiete, die zur Erfilllung 6ffentlicher Aufgaben benétigt
werden.

2 Zusatzlich sind in beschrénktem Umfange andere Nutzungen zulassig, sofern sie mit der Erfillung der offent-
lichen Aufgaben vertraglich sind.

3 Die Nutzung richtet sich nach der im Zonenplan festgelegten Zweckbestimmung. Die Bauweise richtet sich
nach der Funktion der Anlage.
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4 Die Freiflachen sind naturnah zu gestalten. Fir die Bepflanzung (Baume, Straucher, Krautsaum, Naturwiese,
etc.) sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

5Je nach Art Nutzung der 6ffentlichen Werke und Anlagen gelten folgende Larmempfindlichkeitsstufen (LES)

- OW+A Nr. 1 Verwaltung, Schule, Sport LES I
- OW+A Nr. 2 Schule LES I
- BW+A Nr. 3 Schule, Sport, Mehrzweckgebaude LES I
- OW+A Nr. 4 rdm. Kath. Kirche LES I
- OW+A Nr. 5 Abdankungshalle Waldenburg LES I
- OW+A Nr. 6 Seniorenzentrum (Oberdorf / Niederdorf) LES Il
- OW+A Nr. 7 Wasserversorgung LES Il

Kommentarspalte § 43: vgl. § 24 RBG.

Die Erfiillung der offentlichen Aufgaben kénnen durch das Gemeinwesen, andere Korperschaften und Anstalten des éffentlichen Rechts, Inhaber
staatlicher Konzessionen, Personen des privaten Rechts, die 6ffentliche Aufgaben erfiillen, geleistet werden.

Die Gemeinde kann auf diesen Fldchen eine Vorbildfunktion insb. bei der Gestaltung der Freirdume wahrnehmen (einheimische, standortge-

rechte Bepflanzung, Vernetzung von Naturrdumen etc.). Weiter sollen auch Nischen und Strukturen fiir geschiitzte und schiitzenwerte Tierarten
gefordert werden.

8§44 Zone fir Sport und Freizeitanlagen

1Zonen fir Sport- und Freizeitanlagen umfassen Gebiete, in denen insbesondere private Bauten und Anlagen
fir Sport und Freizeit errichtet werden dirfen. Insbesondere zulassig sind Sportplatze, Klubhauser, Gardero-
ben, etc.

2 Die Uberbauungsziffer und weitere Massvorschriften werden in der Zonentabelle § 2 ZR festgelegt.

3 Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage. Die fiir die genannten Zwecke erforderlichen Anlagen
sowie die Gestaltung der Freiflachen und der Einfriedigungen werden unter Beriicksichtigung der 6ffentlichen
und privaten Interessen sowie der Einpassung in das Siedlungs- und Landschaftsbild, durch den Gemeinderat
beurteilt.

4 Die Bepflanzung hat mit einheimischen standortgerechten Arten im Sinne des 6kologischen Ausgleichs zu
erfolgen. Gegenuber der Naturschutzzone (Gewasser mit Uferbereich) ist ein Pufferstreifen von mind. 3 m
extensiv zu bewirtschaften.

5 Eine Nutzungsibertragung zwischen den Grundstiicken innerhalb der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen ist
maoglich.

Kommentarspalte § 44: vgl. § 26 RBG

Zu Abs. 3: Bei grésseren Umgestalfungen des Aussenraums wird seitens der Gemeinde ein Gestaltungsplan eingefordert, der in einem partizipativen
Prozess mit dem Bauherrn beurteilt wird.
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H SCHUTZZONEN UND SCHUTZENSWERTE EINZELOBJEKTE

8 45 Schutzzone ,,Freihaltung“

1 Die Schutzzonen "Freihaltung" sind dauernd vor Uberbauung freizuhalten.

2Diese Freiflachen sind im Sinne des 6kologischen Ausgleichs und der Durchgriinung des Siedlungsraumes
mdglichst naturnah zu gestalten. Sie sind mit dorftypischen Elementen (Garten, Grinanlagen), standorthei-
mischen Pflanzen- und Baumarten unversiegelt zu gestalten.

846 Ortsbhildschonzone

* Siehe Erwdgungen RRB (Redaktionelle Anpassung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Welchen Zweck

eine Ortsbildschonzone erfillt, ist bereits in § 17 RBV (ibergeordnet geregelt. Aus diesem Grund wird § 46 Abs. 1 ZRS
redaktionell gestrichen.

2Die Erhaltungsziele 6stlich der Hauptstrasse beziehen sich auf das Gebaudeensemble des ehemaligen Ober-
dorfer Bades. Die Erhaltungsmerkmale westlich der Hauptsrasse beziehen sich insbesondere auf die riickver-
setzte Stellung der Bauten in den Gérten und architektonische Auspragungen der Bauten.

8 Neue Bauten und Anlagen, Um- und Anbauten haben auf die vorbestandenen Strukturen Ricksicht zu
nehmen. Die Umgebung und die Vorgarten sind mdglichst naturnah zu gestalten.

Kommentarspalte § 46:

Abs. 2: Die Baugruppe mit Vorgérten westlich der Hauptstrasse und das Oberdérfer Bad sind im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung aufgefiihrt (ISOS).

§ 47 Allgemeine Bestimmungen zu Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte / Schutzobjekte
8848 - 50

I Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a) die Erhaltung und Aufwertung von dkologisch, wissenschattlich, asthetisch oder kulturell besonders wertvollen
Landschaftsteilen und -elementen.
b) die Erhaltung seltener und gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Sicherung ihrer Lebensrdume.

2Es dirfen keine Uber die ordentliche Pflege und den fachgerechten Unterhalt hinausgehenden Veréanderungen
vorgenommen werden.

3 Bei Beschadigung oder Entfernung der Schutzobjekte innerhalb der Schutzzone ist der Gemeinderat daftir
besorgt, diese durch geeignete Massnahmen zu Lasten des Verursachers wieder herzustellen gemass 8§ 54
Abs. 4 ZR (Vollzug).

Kommentarspalte § 47:

Im Zonenplan Siedlung sind Schutzobjekte beztiglich ihrer Bedeutung fiir das Siedlungsbild, fiir die Siedlungsdurchgriinung und ihrem Erhaltungswert
wie nachfolgend beschriftet:

— (nb) naturbedeutend — Erhaltung Naturwerte
— (sh) siedlungsbedeutend - i.d.R. mit Aufwertungspotenzial
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848 Naturschutzzonen

1In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen unter § 47 ZR gelten fir Naturschutzzonen nachfolgende
Bestimmungen.

2 Naturschutzzonen sind wichtige Trittsteinbiotope und Vernetzungselemente fir Tiere und Pflanzen. Sie sind
in ihrer Ausdehnung und Qualitét zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten.

8 Fur neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein minimaler Abstand von 2.0 m zu den Naturschutzzonen einzu-
halten.

4Es ist eine extensive Bewirtschaftung anzuwenden und einheimische standortgerechte Arten sind zu fordern.
5Fur die folgenden Naturschutzzonen gelten zusatzlich spezifische Schutzziele:

- Objekte Nr. 1.1 — 1.3: wenig intensiv genutzte Wiesen / Wiesenbord
Lebensraum fir Insekten (u.a. Tagfalter) und weitere Kleintiere. Wichtige Trittstein- und Vernetzungsbiotope im
Siedlungsgebiet. Verbesserung der 6kologischen Qualitdt durch Ausmagerung, Optimierung des Schnittre-
gimes (z.B. wenig haufige Schnitte) und stehen lassen von ungeméhten Wiesenstreifen und Krautsdumen. De-
tails zur Pflege sind in einer Pflegevereinbarung zu regeln.

- Objekte Nr. 2.1, 2.2: Gewdsser mit Uferbereich
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in und am Wasser wie Amphibien und Vdgel. Dichte Uferbestockung mit
einheimischen standortgerechten Arten férdern. Wo mdéglich Ausbildung eines mind. 3.0 m breiten buchtigen
Krautsaumes gegeniber intensiv genutzten, angrenzenden Flachen.

- Objekte Nr. 3.1: trockene Hanglagen / Waldrand
Besonnter, warmer Lebensraum insbesondere fiir Reptilien. Férderung der Strukturvielfalt z.B. durch Kleinstruk-
turen wie Stein-, Ast- und Laubhaufen, Heckenfragmente (langsam wachsende Arten férdern, abschnittsweise
auslichten), Einzelstraucher (dornentragend) und Einzelbdaumen.

Kommentarspalte § 48: vgl. § 10 Abs. 1 RBV

Bei baulicher Verdichtung innerhalb des Siedlungsgebietes ist der Natur besonders Rechnung zu tragen. Die Vernetzungs-achsen sollen das
Siedlungsgebiet 6kologisch aufwerten und die Wohn- und Siedlungsqualitét verbessern (z.B. leisten Bdume einen wichtigen Beitrag fiir die Klima-
regulation bei grossflachig versiegelten Gebieten). Die Naturwerte tragen dazu bei, dass einzelne Lebensrdume von Pflanzen und Tieren mit der
umliegenden Landschaft verbunden werden und somit der weiteren Verinselung Einhalt geboten wird.

Abs. 5:

Naturschutzzonen

1.1 beim Pumpwerk (wertvoll, Lebensraumbiotop),

1.2 bei der Sekundarschule (sehr wertvoll, pddagogisch wertvoll),

1.3 entlang Sportplatz / Rasenfeld (sehr wertvoll, Vernetzungsobjekt)

Naturschutzzone

2.1 beim Weigistbach (wertvoll, Lebensraumbiotop) - (bisher Naturschutzzone im Landschaftsgebiet).

2.2 Vlordere Frenke (Gewdsserparzelle, altrechtliche Ufer-schutzzone (Grundnutzung) beim Oberdérfer Bad)
Naturschutzzone

3.1 entlang Dielenberg / unterhalb des Rebberges (wertvoll, Vernetzungsbiotope) - (bisher einzelne Naturschutzobjekte und Aussichtsschutzzone
im Landschaftsgebiet).

8§49 Naturschutzeinzelobjekte / Schutzobjekte (Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen, Brunnen,
Sonderstandorte)

"In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen unter § 47 gelten fiir Naturschutzeinzelobjekte und
Schutzobjekte nachfolgende Bestimmungen.

2Schutzenswerte Einzelbaume, Baumgruppe, Baumreihen, Sonderstandorte und Dorfbrunnen sind an ihrem
Standort sowie in ihrer Ausdehnung und Qualitat zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzu-
werten. Abgehende Baume sind durch einheimische, standortgerechte Baume zu ersetzen.

3Fur folgende Sonderstandorte gelten zusatzlich spezifische Schutzziele:

- Objekt A: Weiheranlage
Weiherbiotop mit umliegenden Naturwerten (artenreiche Blumenwiese / Krautsaum) aufwerten, fordern und
pflegen und fir Umweltbildungszwecke nutzen.

- Objekt B: Nisthilfen fiir Vogel
Nistmoglichkeiten fir Schwalben und Segler férdern. Falls nétig Schutzvorkehrungen am Gebéaude treffen (Kot-
schutz).
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4Bei unumganglicher Entfernung oder naturlichem Abgang befindet der Gemeinderat aufgrund einer Begriin-
dung uber allféllige Ersatzstandorte oder adaquaten Ersatz.

SFur neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein minimaler Abstand von 2.0 m zu den Schutzobjekten einzuhal-
ten. Fir Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen ist ein minimaler Abstand von 3.0 m einzuhalten (ab
Stammfuss).

Kommentarspalte § 49:

Abs. 3: Weiterfiihrende Informationen zu Nisthilfen und den méglichen Schutzvorkehrungen finden sich auf der Homepage der Vogelwarte Sempach.
Der Gemeinderat befindet (iber einen entsprechenden Ausnahmeantrag.

8§50 Hecken (Naturschutzeinzelobjekte)

LIn Erganzung zu den allgemeinen Bestimmungen unter § 47 ZR gelten fir Hecken nachfolgende Bestimmun-
gen.

2Die im Zonenplan definierten Hecken sind fachgerecht zu erhalten, zu pflegen und wo nétig zu erganzen und
aufzuwerten. Es sind ausschliesslich einheimische, standortgerechte Straucharten zu verwenden. Der sorg-
same und verantwortungsbewusste Umgang mit geschiitzten Hecken ist bei einem Bauvorhaben im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen. Der Gemeinderat kann bei der Baubewilligungsbehérde bean-
tragen, dass die hierfir erforderliche Unterlagen und Nachweise eingefordert werden.

8 Fir neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein minimaler Abstand von 2.0 m zu den Schutzobjekten einzuhal-
ten.

Kommentarspalte § 50:
Zu Abs. 2: Beziiglich Interessenabwégung bei einem Bauvorhaben wird auf § 14 NLG verwiesen.

Zu Abs. 3: Liegt eine geschiitzte Hecke innerhalb einer Bauparzelle beantragt der Gemeinderat zum Nachweis des Heckenabstandes bei der Baube-
willigungsbehérde die Einreichung eines Umgebungsplanes, welcher die Ausdehnung der Hecke darstellt. Bei Unklarheiten ist ein Fachbiiro beizuzie-
hen.

851 Aussichtsschutzzone

1 Aussichtsschutzzonen bezwecken die Freihaltung und Wahrung von landschaftlich besonders reizvollen Aus-
sichtsmdglichkeiten.

2 Entlang der Aussichtsschutzzonen sind Bauten, Einrichtungen und Neupflanzungen h6henmassig so zu
begrenzen, dass die Aussicht ins Dorf und die Juralandschaft im Hintergrund nicht beeintrachtigt werden.

Kommentarspalte § 51:
Abs.2: Fiir die Sichtbeziige im Gebiet der Aussichtsschutzzonen sind die Bereiche so zu gestalten und zu pflegen, dass bei vorhande-

nen und aufkommenden Hecken Durchblicke mdglich werden. Die Hecken diirfen in diesen Bereichen regelméssig oder punktuell
zurtickgeschnitten werden (auf den Stock setzen, durchlichten).

8§52 Gewasserraum

! Der Gewasserraum dient der Gewahrleistung der natirlichen Funktion des Gewassers, des Hochwasser-
schutzes sowie der Gewassernutzung.

2 Innerhalb des Gewasserraums richtet sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den
Bestimmungen des Bundesrechts.

8 In den Uferbereichen der oberirdischen Gewasser ist eine naturnahe Vegetation und Bestockung zu erhalten,
gezielt zu fordern und entsprechend extensiv zu pflegen. So sind innerhalb des Gewéasserraums ausschliess-
lich einheimische, standortgerechte Pflanzen zuléssig. Der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht erlaubt (Einzelstockbehandlung von Problempflanzen mdglich *). Verbauungen der Uferbereiche sind
nicht gestattet. Beeintrachtigte Uferbereiche bzw. Uferbéschungen sind in einen naturnahen Zustand zuriick-
zufihren.

* Siehe Erwégungen (RRB Prézisierung gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025): Der Regierungsrat prézisiert,
dass Einzelstockbehandlungen von Problempflanzen innerhalb des Gewésserraums geméss Art. 41c Abs. 3 der Ge-
wésserschutzverordnung vom 28. Oktober 1998 nur ausserhalb eines 3 m breiten Streifens entlang des Gewéssers
zuléssig sind, sofern die Pflanzen nicht mit einem angemessenen Aufwand mechanisch bekdmpft werden kénnen.
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4 Fur die Fliessgewéasser der Gemeinde Oberdorf gelten die folgenden spezifischen Schutzziele:

- Objekt Nr. 1 Vordere Frenke
Lebensraum fir Wasseramsel, Bergstelze und Eisvogel férdern, wo méglich dichte Uferbestockung ausbilden
(Verminderung von Stdrungen). Hartverbaute Uferpartien nach Mdglichkeit renaturieren.

- Objekt Nr. 2 Widenbé&chli
Naturlicher Gewasserlauf mit unverbauter Sohle und strukturreichen Uferbereichen férdern. Insbesondere
Erhalt und Forderung der typischen Weidenbestande (inkl. Krautsaum) entlang des Gewassers. Die Uferbe-
reiche sind langfristig von menschlichen Einflissen (Garten und Anlagen) freizuhalten.

- Objekt Nr. 3 Weigistbach
Naturlicher Gewasserlauf mit unverbauter Sohle und strukturreichen Uferbereichen férdern.

Kommentarspalte § 52:
Abs. 1: GschG Art. 36a, GschV Art. 41 ff (insbesondere GschV Art. 41a bis 41c)

Abs. 4: Gemdss Objektblatt des kantonalen ornithologischen Inventars (Wertgebiet 104, Vordere Frenke, Oberdorf), ist die Vordere Frenke Lebens-
raum insbesondere fiir die Bergstelze und die Wasseramsel. Im Rahmen der Inventarisierung aus dem Jahr 2019 wurde auch der Eisvogel beo-
bachtet. Daneben bietet die Vordere Frenke fiir weitere Flora und Fauna einen Lebensraum.

I SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8 53 Ausnahmen von den Zonenvorschriften

1 Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der
besonderen Umstéande des Einzelfalles, bei der Baubewilligungsbehorde schriftlich und begriindet Ausnahmen
von den Zonenvorschriften zu beantragen *.

21In Erganzung zu § 7 Abs. 2 RBV kann der Gemeinderat weitere Ausnahmen von den Zonenvorschriften be-
antragen:

- zur Sicherstellung des Schutzes vor Naturgefahren;

- fir Fassaden- und Gebaudehdhen in steilen Hanglagen, bei speziellen Gelandeformen;

- bei energetischen Gebaudesanierungen;

- bei einer nachtraglichen Erstellung von aussenliegenden Liftbauten bei Gebaudesanierungen und -umbauten
in behindertengerechter Bauweise.

8 Die Baubewilligungsbehorde erlasst auf Antrag des Gemeinderates die entsprechenden Weisungen.

* Hinweis gem. RRB Nr. Nr. 2025-508 vom 8. April 2025: Vorliegend werden detaillierte Regelungen zu Ausnahmen
und Abweichungen erlassen. Dabei handelt es sich trotz deren explizite Nennung um Ausnahmetatbesténde im Sinne
von § 7 RBY, d. h. Bauwillige kinnen daraus keinen Anspruch auf eine Ausnahme oder ein Abweichen ableiten. Aus-
nahmen kénnen in verschiedenen Fallen notwendig sein, um eine bessere Ldsung zu erzielen. Abweichungen sind im
Grunde dasselbe wie Ausnahmen. Beides ist, wie es die Begriffe beschreiben, ein Durchbrechen von bestehenden
Normen. Dies ist nicht ohne Betrachtung und Wiirdigung der Umsténde des Einzelfalls méglich, wie es auch § 7 RBV
unter fall- und objektspezifischen Umsténden vorsieht.

Kommentarspalte § 53:
Ausnahmen von den kommunalen Zonenvorschriften, siehe: § 7 Abs. 2 RBV.
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8§54 Vollzug

! Der Vollzug der Zonenvorschriften ist Sache des Gemeinderates. Er kann dafiir eine beratende Kommission
einsetzen und Fachgremien beiziehen.

2Im Rahmen von Baugesuchsbehandlungen stellt der Gemeinderat die Bedingungen zur Sicherstellung der
Zonenvorschriften. Die entsprechenden Weisungen und Verfiigungen werden auf Antrag des Gemeinderates
von der Baubewilligungsbehérde erlassen.

3 Der Gemeinderat kann als Vollzugshilfen erganzende Richtlinien zu diesem Reglement erlassen. Diese
Grundlagen haben wegleitenden Charakter und sind behdrdenanweisend fir den Vollzug der Zonenvorschrif-
ten Siedlung.

4 Der Gemeinderat ist dafiir besorgt, dass die bei Ubertretung dieser Vorschriften erfolgten Schadigungen
von erhaltenswerten Naturobjekten oder von geschitzten Bauten durch geeignete Massnahmen zu Lasten
des Verursachers behoben werden.

Kommentarspalte § 54:
Eingesetzte beratende Kommissionen des Gemeinderates sind z.B. Bau- und Planungskommission (BPK), Natur- und Umweltschutzkommission (NUSK)

8§ 55 Inkrafttreten

1 Die von der Gemeindeversammlung beschlossenen Zonenvorschriften Siedlung treten mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kratft.

2 Mit Inkrafttretung werden folgende friiheren Beschliisse und allfallige Nachfolgemutationen aufgehoben:

a. Zonenplan Siedlung, RRB Nr. 768 vom 16. Mai 2006 und samtliche nachfolgende Mutationen und Nachfth-
rungsexemplare;

b. Zonenreglement Siedlung, RRB Nr. 1334 vom 2. September 2003 und samtliche nachfolgende Mutationen
und Nachfiihrungsexemplare;

c. Teilzonenplane Ortskern und Baureglement Ortskernplanung, RRB Nr. 1838 vom 5. Juni 1990 und samtliche
nachfolgende Mutationen und Nachflihrungsexemplare;

d. Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan, RRB Nr. 768 vom 16. Mai 2006 und samtliche nachfolgende Mutationen
und Nachfuhrungsexemplare.

Kommentarspalte § 55:

Das Ubergangsrecht fiir die Anwendung der Zonenvorschriften richten sich nach § 125 RBG (anwendbares Recht). Die Bestandesgarantie fiir beste-
hende rechtméssig erstellte Bauten und Anlagen ist gem. § 109, § 109a und § 110 RBG gewéhrleistet.
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J BESCHLUSS

Beschlussfassung Gemeinde

Beschluss des Gemeinderates:

Beschluss der Einwohnergemeindeversammliung:
Referendumsfrist:

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage im Amtsblatt

Planauflage:

Beschluss Gemeinderat ,geringfligige Anderung“ nach recht-
lichem Gehor

Im Namen des Gemeinderates:
Der Gemeindeprasident:

Piero Grumelli

Genehmigung Kanton

Vom Regierungsrat des Kanton Basel-Landschaft genehmigt
Mit Beschluss Nr. 2025-508
Publikation des Regierungsratsheschlusses

Im Amtsblatt Nr. 29

Die Landschreiberin:

E. Heer Dietrich

16. Mai 2023
27. Juni 2023

28. Juni 2023 — 27. Juli 2023

03. August 2023 -RP-BL10-0000000116

07. August 2023 — 05. September 2023

11. November 2024

Die Gemeindeverwalterin:

Rikita Senn

Vom 8. April 2025

vom 10. April 2025
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